Brf Ostra Rdnneholm
716439-6728

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Ostra Ronneholm

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2014 och 2019.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1993-01-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-04-24
och nuvarande stadgar registrerades 2011-12-19 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Marskalken. Féreningens andel &r 31 procent. Samfalligheten
foérvaltar garden.

Styrelsen

loannis Ververidis Ordf6rande

Jan Ivar Andersson Ledamot

Olivia Paula Bordowski Ledamot Flyttar fran brf

Anneli Jeanett Marina Henriksson Ledamot

Lars Yngve Ringberg Ledamot

Paul Rickard Sommarin Ledamot

Janna Marta Kristina Hempel Suppleant féreslagen inval ledamot

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Olivia Paula Bordowski, Janna Marta Kristina Hempel, Lars Yngve Ringberg, Paul Rickard Sommarin och loannis
Ververidis.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Martin Henriksson Ordinarie Extern Ernst & Young

Valberedning

Claudia Borren Sammankallande
Ingrid Sommarin Sammankallande
Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2016-05-18.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Malmé Marskalken 7 2004 Malmé

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.
Vérdedret ar 1950.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 706 m2, varav 3 511 m2 utgdr lagenhetsyta och 195 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 29 lagenheter med bostadsratt samt 2 lagenheter med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2014 och stracker sig fram till 2019.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Planerat underhall Ar Kommentar
Omldggning av golv i garage 2015 Flyttas till 2017
Ommalning trappa 278 2015 Flyttas till 2017
Fasad mot gata 2018

Reperation av fasad innergard 2018

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning Sekant AB har bitratt styrelsen med den tekniska forvaltningen.
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Ekonomisk férvaltning SBC har bitratt styrelsen med den ekonomiska férvaltningen under 2014.
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Foéreningens ekonomi
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1668 144 1159 218

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 2 368 121 2212653

Finansiella intakter 89 189

Minskning kortfristiga fordringar 0 3063

Okning av kortfristiga skulder 51236 0
2419 446 2 215905

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1563 145 1167617

Finansiella kostnader 245 417 292 117

Okning av kortfristiga fordringar 6772 0

Minskning av langfristiga skulder 200 000 200 000

Minskning av kortfristiga skulder 0 47 245
2015 334 1706 979

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 072 256 1668 144

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 404 112 508 926

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital- Reparationer
intakter 9% kostnader

14%

13%

Arsavgifter
77%

1% Periodiskt
underhall
Avskriv- 4%
ningar
17%
Taxebundna
kostnader
27%
Ovrig drift astighets-

26%

avgift
2%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av

taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Vi har tyvarr haft en brand i trappa 27 A.

Bytt pump och styrventil till varmecentralen.
Vattenskada i ldgenhet nr 5.

Vi har installerat nodtelefoni i bagge hissarna.
Installerat brandvarnare i trapphusen samt tvattstugor.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 29 st
Overlatelser under aret: 0 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Brf Ostra Rdnneholm

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 45 st
Tillkommande medlemmar: 1 st

Avgaende medlemmar: 3 st

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 43 st

FlerarsOversikt

716439-6728

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 546 567 567 567
Hyror/m? hyresrattsyta 996 996 988 981
Lan/m?2 bostadsrattsyta 4997 5252 5314 5375
Elkostnad/m? totalyta 40 40 38 49
Varmekostnad/m? totalyta 88 95 72 91
Vattenkostnad/m? totalyta 13 21 17 18
Kapitalkostnader/m? totalyta 66 82 142 163
Soliditet (%) 61 61 60 59
Resultat efter finansiella poster (tkr) 201 395 299 20
Nettoomsattning (tkr) 2217 2210 2224 2214
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 511 m2 bostader och 195 m2 |okaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 21654 753 0 0 21654 753
Upplatelseavgifter 4 405 626 0 0 4 405 626
Fond for yttre underhall 509 815 156 963 100 000 252 852
S:a bundet eget kapital 26 570 194 156 963 100 000 26 313 231
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 300 463 -156 963 294943 162 484
Arets resultat 201 488 201 488 -394 943 394 943
S:a fritt eget kapital 501 952 44 525 -100 000 557 426
S:a eget kapital 27 072 146 201 488 0 26 870 657
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 201 488
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 457 427
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar -156 963
summa balanserat resultat 501 952

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 69 888
att i ny rakning 6verfors 571 840

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2216 780 2210013
Ovriga rorelseintakter Not 3 151 341 2 640
Summa rorelseintakter 2 368 121 2212653
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1411 957 -1 012 086
Ovriga externa kostnader Not 5 -92 802 -98 260
Personalkostnader Not 6 -58 386 -57 272
Avskrivning av materiella Not 7 -358 160 -358 165
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1921 305 -1525782
RORELSERESULTAT 446 816 686 871
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 89 189
Rantekostnader och liknande resultatposter -245 417 -292 17
Summa finansiella poster -245 328 -291 928
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 201 488 394 943
ARETS RESULTAT 201 488 394 943
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 42 132 652 42 465 538
Maskiner och inventarier Not 9 14 004 39277
Summa materiella anlaggningstillgangar 42 146 655 42 504 815
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 42 146 655 42 504 815
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 71
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 1 608 482 1048 675
Summa kortfristiga fordringar 1608 482 1048 746
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 475 228 624 080
Summa kassa och bank 475 228 624 080
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2083710 1672 826
SUMMA TILLGANGAR 44 230 365 44 177 641

Sida 7 av 14



Brf Ostra Rdnneholm
716439-6728

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 26 060 379 26 060 379
Fond for yttre underhall Not 11 509 815 252 852
Summa bundet eget kapital 26 570 194 26 313 231
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 300 463 162 484
Arets resultat 201 488 394 943
Summa fritt eget kapital 501 952 557 426
SUMMA EGET KAPITAL 27 072 146 26 870 657
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12 16 600 000 16 800 000
Summa langfristiga skulder 16 600 000 16 800 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12 200 000 200 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 122 542 72 459
Skatteskulder 1796 1231
Ovriga skulder 2 427 0
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 231 454 233294
intakter

Summa kortfristiga skulder 558 219 506 984
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44 230 365 44 177 641
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Tillaggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 120ar 120ar
Fastighetsforbattringar 20, 25, 40a&r 20, 25, 40ar
Vatrum 30ar 30ar
Maskiner 5, 10ar 5, 10ar
Ventilation, tilluftsventiler 30ar 308r
Not2  NETTOOMSATTNING 2016 2015
Arsavgifter 1834 749 1834 749
Hyror bostader 148 432 148 432
Hyror garage 60 800 62 400
Kabel-TV intakter 240 240
Bredbandsintakter 89 880 89 880
Elintakter 82 680 74 311
Oresutjamning -1 1
2216 780 2210013
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Forsakringsersattning 148 701 0
Ovriga intakter 2 640 2 640
151 341 2 640
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 50 943 45 630
Fastighetsskotsel bestallning 25 389 18 396
Fastighetsskotsel gard entreprenad 22 116 18 092
Snéréjning/sandning 3878 0
Stadning entreprenad 40 732 45 003
Stadning enligt bestallning 4 096 3978
Hissbesiktning 2 959 4109
Garage 125 0
Sophantering 2230 0
Gard 0 3925
Serviceavtal 12 515 10 820
Forbrukningsmateriel 3919 169
Storningsjour och larm 5339 0
Brandskydd 15 375 1403
Fordon 0 287
189 616 151 811
Reparationer
Fastighet forbattringar 3232 0
Brf Lagenheter 0 1530
Tvattstuga 0 4 626
Entré/trapphus 13 449 0
Las 14 411 5351
VS 10727 5978
Varmeanldggning/undercentral 8 158 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 10 806 0
Hiss 43 629 6 941
Skador/klotter/skadegdrelse 150 932 3325
Vattenskada 26 065 0
281 409 27 751
Periodiskt underhall
Byggnad 69 888 0
Tvattstuga 0 28 438
Las 28 374 0
Varmeanlaggning 59 111 0
Fonster 6 401 0
163 774 28 438
Taxebundna kostnader
El 149 751 144 320
Varme 327 704 339 666
Vatten 47 756 74 091
Sophamtning/renhalining 52 332 54 098
Grovsopor 4152 0
581 695 612 175
Ovriga driftkostnader
Forsakring 37 796 31387
Kabel-TV 42 573 42 464
Bredband 72 576 72 576
152 945 146 427
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 42 518 45 484
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1342 069 1012 086
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Revisionsarvode extern revisor 15 000 15 000
Foreningskostnader 5494 1466
Styrelseomkostnader 125 0
Fritids- och trivselkostnader 118 0
Forvaltningsarvode 59 309 56 976
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 3688
Administration 5109 3654
Korttidsinventarier 1277 0
Konsultarvode 1433 12538
Foreningsavgifter 188 188
Bostadsratterna Sverige Ek For 4750 4750

92 802 98 260

Not6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstillda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 45 000 46 000
Sociala kostnader 13 386 11272

58 386 57 272

Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 214941 214941
Forbattringar 117 946 117 951
Maskiner 25274 25274

358 160 358 165
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 44 807 769 44 807 769
Utgaende anskaffningsvarde 44 807 769 44 807 769
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 342 231 -2 009 340
Arets avskrivningar enligt plan -332 886 -332 891
Utgaende avskrivning enligt plan -2 675 118 -2 342 231
Planenligt restvarde vid arets slut 42 132 652 42 465 538
| restvardet vid drets slut ingar mark med 16 164 295 16 164 295
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 27 321 000 24942 000
Taxeringsvarde mark 25 000 000 17 200 000
52 321 000 42 142 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 52 000 000 41 800 000
Lokaler 321 000 342 000
52 321 000 42 142 000
Not 9  MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 164 794 164 794
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 164 794 164 794
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -125 517 -100 243
Arets avskrivningar enligt plan -25 274 -25274
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -150 791 -125 517
Redovisat restvarde vid arets slut 14 003 39 277
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 4 652 4611
Klientmedel hos SBC 1597 028 1044 064
Fordringar 6 802 0
1608 482 1048 675

Sida 12 av 14

716439-6728



Brf Ostra Rdnneholm

716439-6728

Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid drets borjan 252 852 126 426
Reservering enligt stadgar 156 963 126 426
Reservering enligt stammobeslut 100 000 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 509 815 252 852
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,680 % 5 000 000 5 000 000 2019-06-30
Handelsbanken 1,300 % 5 000 000 5 000 000 Rorligt
Handelsbanken 1,310 % 6 800 000 7 000 000 2018-04-30
Summa skulder till kreditinstitut 16 800 000 17 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -200 000 -200 000
16 600 000 16 800 000
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 15 800 000 kr.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 21 000 000 21 000 000
Not 14  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Projektering pagdr av malning i trappa 27 B och fasadrenovering/férbattring.
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Rénta 50 238 51192

Forutbetalda avgifter och hyror 181216 182 102

231454 233 294

Styrelsens underskrifter

MALMO den / 2017

loannis Ververidis
Ordfdrande

Olivia Paula Bordowski
Ledamot

Lars Yngve Ringberg
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Martin Henriksson
Extern revisor

/

Jan Ivar Andersson
Ledamot

Anneli Jeanett Marina Henriksson
Ledamot

Paul Rickard Sommarin
Ledamot

2017
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